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PROJETO DE LEI N° 44 12011

“Dispoe Sobre a Regulamentacdo de Loteamentos e
Terrenos Urbanos no Municipio de Natércia e Da Outras
Providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE NATERCIA, Estado
de Minas Gerais, faz saber que a Camara Municipal de Natércia, aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte lei:

Art. 1° - O loteamento de terrenos urbanos, sem prejuizo das normas especificas federais, para efeito
de aprovacéo local, reger-se-a pela seguinte lei.

Art. 2° - Considera se loteamento a divisdo de uma determinada area em lotes, com abertura de vias
publicas a circulagdo e acesso.

Art. 3° - Todo loteamento devera ser previamente submetido a Prefeitura Municipal, para estudo de
viabilidade e aprovagao, amoldando-se as exigéncias da lei e da saude publica.

Art. 4° - O loteamento devera obedecer as regras relativas ao zoneamento e as edificagbes, assim
como aos parametros definidos em cada instrumento legal, seja por lei ou regulamento.

Art. 5° - Antes da elaboragédo do projeto do loteamento, o proprietario ou loteador devera requerer a
Prefeitura Municipal as diretrizes para sua implantagao, apresentando:

a) - os titulos de propriedade da area, com histérico de 20 (vinte) anos;

b) - certiddo negativa de dnus reais:

c) — duas copias da planta da area, assinadas pelo proprietario e por profissional habilitado;

d) - as divisdes da area objeto do loteamento.

Art. 6° - De acordo com as diretrizes determinadas pela Prefeitura Municipal, o proprietario ou loteador
devera apresentar o projeto de loteamento devidamente assinados por profissional habilitado e
memorial descritivo com as seguintes indicages:

a) - vias de comunicacéo e pragas, bem como areas de recreagéo;

b) — divisdo de quadras e lotes;

c) — projeto de distribuicdo de agua, com a indicacdo do volume e da fonte abastecedora, aprovado
previamente pela respectiva concessionaria desse servigo publico;

d) projeto de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagdo publica, com indicagdo da capacidade e
da fonte abastecedora , aprovado previamente pela respectiva concessionaria desse servigo publico.

Art. 7° - O teor das minutas de escritura de promessa de compra e vendas dos lotes deverdo ser
submetidas a apreciacdo da Prefeitura Municipal , dos quais constardo clausulas referente & execugéo
dos servigos e obras exigiveis.

Art. 8° - A Prefeitura Municipal, recebido o projeto, devera efetuar, de uma sé vez, e dentro de 90
(noventa) dias, todas as exigéncias necessarias a sua conformidade com as diretrizes e as leis
incidentes.
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Art. 9° - A Prefeitura Municipal escolhera as &reas que passaréo ao dominio publico, num total de 10%
(Dez Por Cento) da 4rea liquida do loteamento, para utilizagdo do municipio e espagos verdes, alem
das vias publicas, pragas e fundos de vales.

§ 1° - As areas e vias mencionadas neste artigo considerar-se-d0 automaticamente transferidas ao
Municipio, no ato de aprovagdo do respectivo projeto, que se convalidardo com o registro publico
respectivo.

§ 2° - As areas de dominio publico s6 poderdo ser utilizadas pelo Municipio para os objetivos previstos
na lei do zoneamento de uso do solo .

§ 3° - O proprietario ou loteador podera indicar as areas referidas neste artigo, porém a Administragao
Municipal n&o ficara adstrita a essa indicagdo, se nao for conveniente para o Municipio.

Art. 10° - A aprovagao de projetos de loteamento em terrenos baixos e alagadigos sera condicionada a
execucdo de obras de drenagem e aterragem , por parte do loteador .

Art. 11° - Seréo respeitados, no loteamento, os fundos de vales e areas em que haja vegetacéo de
porte.

Art. 12° - O proprietario ou loteador devera executar , a sua propria custa, a abertura de vias de
comunicagéo, a implantagdo da rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagao publica, bem
como fornecer a linha de distribuicdo de agua potavel a todos os lotes.

Art. 13° - O proprietario ou loteador, em garantia da execugéo das obras previstas no artigo anterior,
dara em caugdo 30% (Trinta Por Cento) dos lotes, que s6 sera levantada apds a vistoria feita pela
Administragdo Municipal das obras realizadas.

§ 1°- O proprietario ou loteador, em garantia de execug&o das obras previstas no artigo anterior, ficara
adstrito ao seguinte cronograma :

a) — efetuada ou contratada a venda de 30% (Trinta Por Cento) dos lotes, executara a implantacao da
rede de distribuigdo de agua potavel em todos os lotes;

b) efetuada ou contratada a venda de 75% (Setenta e Cinco Por Cento) dos lotes, executara a
implantagéo da distribuicéo de energia elétrica .

§ 2° - Se as obras ndo forem realizadas dentro dos prazos estipulados pelo cronograma, a Prefeitura
Municipal podera realiza-los com as cominagdes relativas as consequéncias da caugao e as do artigo
28 desta Lei .

§ 3° - A Prefeitura Municipal podera executar as obras previstas no artigo anterior, utilizando-se das
areas de garantia caucionada que serdo automaticamente transferidas ao Municipio através do registro
publico respectivo, e poderdo ser utilizadas no Programa Municipal de Habitagéo Popular.
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Art. 14° - Por escritura plblica, o proprietario ou o loteador com poderes especiais, transferira £§ Qi 5 |
de dominio publico a0 Municipio , além das que se transferem automaticamente pelo Registro Pblico,
assumira as obrigagdes concernentes a presente Lei, inclusive a caugao.

Art. 15° - O projeto s6 podera ser aprovado se vier acompanhado de todos os requisitos e exigéncias
determinadas pelas leis e regulamentos da Unido que se refiram o loteamentos em geral, além
daqueles especificados nesta lei .

Art. 16° - A venda dos lotes ndo podera ser iniciada antes do loteamento ser registrado no Registro de
Imoveis.

Art. 17° - A execugdo de obras e edificagdes sobre loteamento, iniciada sem aprovagao oficial, ficara
sujeita a interdicdo administrativa e demolicao, sem prejuizo das demais cominagdes legais.

Art. 18° - As areas verdes ndo poderdo ser objeto de loteamento. As edificagbes s serdo permitidas
nos casos especiais, de que trata a Lei de Zoneamento.

Art. 19° - Os loteamentos atualmente aprovados, mas ndo edificados ou sem arruamento, deverdo
obedecer as exigéncias da presente lei, sob pena de ndo serem permitidas edificages.

Art. 20° - O prazo para o proprietario ou loteador efetuar modificagdes e adaptagbes ao parametros da
presente lei & de 90 (noventa) dias da sua publicagéo, sob pena de ser revogado e deferimento ao
processo de loteamento.

Art. 21° - O loteador ou proprietario de loteamento aprovado, porém a ainda ndo implantado, nem
comercializado, tera o prazo de 180 (Cento e Oitenta) dias, a partir da publicagéo da presente lei, para
a execugdo das obras exigidas, complementares a divisdo de lotes, sem o que o loteamentos sera
cancelado.

Art. 22° - As alteragdes a serem promovidas nos loteamentos ja aprovados deverdo manter as areas
relativas aos lotes cujas vendas ja tenham sido efetuadas, respeitando-se os direitos do adquirente,
mas sem prejuizo das transformacoes das dimensdes, que delas decorram.

Art. 23° - A Prefeitura Municipal podera promover o reloteamento de areas ja loteadas, para melhor
aproveitamento e enquadramento no zoneamento de uso do solo .

Art. 24°- Para a concretizagdo do reloteamento, sera notificado o proprietario do loteamento ou o
loteador a vir propd-lo dentro de 60 (Sessenta) dias, findo os quais a Prefeitura Municipal podera
executar o reloteamento “ex officio”, desde que respeitados os coeficentes de habitagdo existentes e os
direitos dos adquirentes de lotes, ja registrados.

Art. 25° - Para 0 mesmo fim do artigo anterior, os proprietarios de lotes da mesma quadra poderdo
promover o reloteamento, obedecidas as disposicdes fixadas na presente lei .

Art. 26° - Poderdo também os lotes serem desmembrados, respeitadas as dimensées minimas de lei, 0
arruados, obedecidas os parametros dos loteamentos, mas sem necessidade de transmisséo de areas
a Prefeitura Municipal, salvo da propria via publica.
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Art.27°- Os arruamentos e os desmembramentos de lotes ndo poderdo substituir os lot ’MQSL_QZ
sendo so viaveis em areas urbanas cuja incorporagéo de areas a malha viaria ja estiver consumada;-g—~——
juizo da Administragdo Municipal.

Art. 28° - A Administragcdo Municipal podera exigir executivamente a indenizagdo pelos servigos
necessarios que o loteador néo tiver implantado, quando a Prefeitura Municipal, por si ou por terceiros,
os execute em razdo da necessidade urbana, a seu juizo .

Art. 29° - Os loteamentos onde serdo construidos Conjuntos Habitacionais financiados pelo sistema
Nacional de Habitagdo, 6rgao publico ou de economia mista, obedecerédo ao seguinte:

1- N&o havera limite minimo nem maximo de numero de residéncias a serem construidas;

2- 10% (Dez Por Cento), da area total do loteamento devera ser escriturada para a Prefeitura. Para
efeito desse percentual incluir-se-d0 canteiros centrais de avenidas, area de praca, area para lazer e
esporte, area para escolas e centros comunitarios ;

3- Nestes loteamentos para efeito de aprovagdo pela Prefeitura Municipal, o interessado devera
apresentar o ante-projeto da rede hidraulica de agua potavel nos arruamentos, pogo artesiano, ante-
projeto de rede elétrica em todos os arruamentos.

Art. 30° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrério.

Natércia (MG), 19 de Abril de 2.011.

José AinM

- Prefeito Municipal -

José Airton Junho dos Reis
Prefeito Municipal
CPF: 625.099.006-25
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JUSTIFICATIVA

Envio a apreciagdo dos Nobres Edis desta i. Casa legislativa o incluso Projeto
de Lei que "Dispde Sobre a Regulamentac¢do de Loteamentos e Terrenos Urbanos no Municipio
de Natércia e Da Outras Providéncias".

Conforme a Constituicdo Federal, é atribuida a0 municipio a competéncia para
definir sua politica de desenvolvimento urbano com vistas ao pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade e garantir o bem estar de seus habitantes, usando destas atribuicdes e garantindo o
processo de participagéo da populagao.

A intencdo da atual administracdo é facilitar, até mesmo incentivar a
realizacdo de Loteamentos no municipio. A pratica mostra que legislagdes rigorosas tende a dificultar a
criacdo de novos loteamentos, entretanto ndo coibem situagdes irregulares e clandestinas que mais
cedo ou mais tarde passardo a frazer 6nus para o Municipio, portanto, a fim de equacionar esta
realidade, optou-se em reconhecer a urbanizagdo que ocorrera de uma forma ou de outra e regular a
mesma garantindo ao Municipio o poder de exigir, como prerrogativa de implantagdo, infra-estrutura
urbana, saneamento, equipamentos e outros.

As adequacdes propostas no presente projeto foram motivadas por um
processo de aplicacdo da lei, com identificagdo de conflitos, avaliando o impacto da legislagdo, a

realidade e a dinamica do Municipio, na busca de solugbes, sem ferir principios que poderdo nortear a
futura elaboragao de Plano Diretor no &mbito municipal.

Essas, em sintese, as razdes que motivaram a apresentagdo do presente
projeto de lei, esperando uma boa acolhida por esta Poder Legislativo.

Assim sendo, desta forma concisa, estdo postas as razbes que levaram ao
encaminhamento do presente Projeto de Lei, para analise e votagdo desta altiva Camara Municipal,
esperando que os ilustres Edis, ap6s analise e votagao, o acolham, aprovando-o integralmente.

Atenciosamente.

Natércia,19 de Abril de 2.011.

-
)

JOSE A JUNHO DOS'REIS

Prefeito Municipal

José Agnon Junho dos Reis
e =

Praca Prefeito Justino Lisboa Carneiﬂ?fimwmas: 17.935.412/0001-16 - Natércia - MG
TELE FAX: (35) 3456-1238 - CEP: 37524-00




